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HABITAT - LOGEMENT

LE PARC DE LOGEMENTS
L'EVOLUTION DU PARC

PAYS DE CHALONS-EN-CHAMPAGNE
46 460 logements dans le Pays de Chalons-en-Champagne
dont 42 310 résidences principales (ou ménages) en 2016.

+7217 logements dans le Pays de Chalons-en-Champagne entre 1999 et 2016,
soit en moyenne * 424 logements par an.

CHALONS-EN-CHAMPAGNE

23796 logements a Chalons-en-Champagne dont 21 460 résidences principales
(ou ménages) en 2016.

+ 2 631 logements a Chalons-en-Champagne entre 1999 et 2016,
soit en moyenne + 155 logements par an.

+3178 logements sur le territoire de l'intercommunalité de Chalons-en-Champagne
(hors centre-ville) entre 1999 et 2014, soit en moyenne + 187 logements par an.

Evolution moyenne du nombre de logements par an entre 1999 et 2016

+1,4%/an

@ +0,7%/an

+1,4%/an
+ 0,
(+51:‘ 1%/an
{ +32‘

CA de Chalons- Chalons-en- CCde laMoivre  CCde laRégion
en-Champagne Champagne ala Coole de Suippes
(hors ville-centre)

Source : Insee, Recensements de la population, Etat civil. Série historiques
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LA TYPOLOGIE DU PARC
PLUS D’APPARTEMENTS EN VILLE; PLUS DE MAISONS EN PERIPHERIE

Type de logements en 2016

Chalons-en-Champagne

CA de Chalons-en-
Champagne

Mame

Pays de Chalons-
en-Champagne

CA de Chalons-en-
Champagne(hors ville-centre)

CC de la Région de Suippes

CC de la Moivre ala Coole

- Maisons - Appartements

Source : Insee, Recensements de la population. Chiffres détaillés - Logement 2016

70 % d’appartements pour 30 % de maisons a Chalons-en-Champagne en 2016.

80 % de maisons pour 20 % d’appartements dans la Communauté d’Agglomération de
Chalons-en-Champagne (hors centre-ville) en 2016.

LA TAILLE DU PARC DE LOGEMENTS

5 piéces en moyenne pour une maison a Chalons-en-Champagne en 2016.

3 piéces en moyenne pour un appartement a Chalons-en-Champagne en 2016.

Taille des maisons dans le parc de logements en 2016 - Taille des appartements en 2016

Marne 28,7%  306% VAT 133%  23,1% 32,0% 21,1% s,oa' 2,3%
Pays de Chalons- ! ! ! . ' Pays de Chalons- o : : : L 1
CA de Chalons- : : : eryra— CA de Chilons- iy Cseax 2a5% Tl L%
Doectiors uam  aer s ot - s s mEp
: : 3 3 3 CC de la Moivre : : : '
CC de laRégion ; - - e 1 RSl 152% | 17,5% 30,3% 242% 10, 09' 2,9%
! ; ; i | Chalons-en- : : : 1
Chalons-en- ” 9,6%,  22,8% 35,9% 23,4% 64 1,8%
0% 20% 40% 60% 80% 100% 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Wl 1vicce [ll2picces  [I3 pieces 4 pigces spieces [ 6 pieces W picce [ 2 picces 3picces 4 pieces spieces [l 6 pieces
Source : Insee, RP2016 exploitation principale - Tableaux détaillés - Logements par type, catégorie et nombre de piéces
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LAGE DU PARC

A Chalons-en-Champagne, plus de la moitié des résidences principales (54 %)

datent d’avant 1970.
Dans Uintercommunalité de Chalons-en-Champagne (hors ville-centre),

moins d’1 /3 des résidences principales (31 %) datent d’avant 1970.

En 2016, 12 % des résidences principales ont moins de 10 ans dans Uintercommunalité

de Chalons-en-Champagne (hors ville-centre).

En 2016, 11 % des résidences principales ont moins de 10 ans dans Uintercommunalité

de la Moivre a la Coole.

En 2016, 10 % des résidences principales ont moins de 10 ans dans lintercommunalité

de la Région de Suippes.

Age du parc des résidences principales (construites avant 2014)

9,2%

28,7%

38,9%

15,3%
41,2%

17,0%

11,6%

33,7%

30,2%

18,5%

34,0%

14,4%

16,6%

17,1%

23,0%

21,2%

9,9%

12,6%

33,0%

28,2%

13,3%

32,4%

24,3%

.3

Chalons-en-
ch

CA de Chalons- CA de Chalons- CCde laMoivre CCde laRégion Pays de Chalons-
de Suippes en-Champagne

en-Cl

en-C|

alaCoole

.avant 1919

(hors ville-centre)

191921945

Source : Insee, Recensements de la population. Chiffres détaillés - Logement 2016

1946 21970

197121990

Marne

199122005  [Jj2006 242013

PAYS DE CHALONS-EN-CHAMPAGNE, EN 2016

10%

des maisons
ont moins de 10 ans
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LA VACANCE DU PARC

PAYS DE CHALONS-EN-CHAMPAGNE : VOLUME DE LA VACANCE

3 562 logements vacants dans le Pays de Chalons-en-Champagne en 2016,
soit 7,7 % des logements.

+ 91 logements vacants en moyenne chaque année depuis 1999.

Evolution moyenne annuelle du nombre de logements vacants entre 1999 et 2016

+46
+31
B ==

Chélons- CA de Chalons- cC de Ia Région CC de la Moivre
en-C pag! en-Ck de P ala Coole
(hors ville-centre)

PAYS DE CHALONS-EN-CHAMPAGNE : EVOLUTION DIFFERENCIEE DE LA VACANCE
SELON LES INTERCOMMUNALITES

7,7 % de logements vacants dans le territoire du Pays de Chalons-en-Champagne en 20156,
8,8 % dans la Marne en 2016.

8,4 % de logements vacants a Chalons-en-Champagne en 2016,
6 % dans l'intercommunalité de Chalons-en-Champagne (hors ville-centre) en 2016.

5,8 % de logements vacants dans l'intercommunalité de la Moivre a la Coole en 2016,
11 ,9 % dans l'intercommunalité de la Région de Suippes en 2016.

Evolution de la part de logements vacants entre 1999 et 2016

+2,3 pts
11,9%
+2,6 pts
‘ 9,6% +2,4 pts
+2,5 pts
8,4% " ‘ 8,8%

7.9% +1,8 pts 7 7%
+2,8 pts
sox 5 0% 6,2%

Chalons-en- CAdeChilons-  CCdela Moivre  CCdelaRégionde  Pays de Chalons- Marne
Champagne en-Champagne ala Coole Suippes en-Champagne
(hors ville-centre)

Source : Insee, Recensements de la population, Etat civil. Série historiques
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HABITAT - LOGEMENT

HAUSSE DE LA VACANCE ENTRE 1999 ET 2016

Hausse plUS forte sur lintercommunalité de Chalons-en-Champagne (hors ville-centre)
par rapport au Pays de Chalons-en-Champagne.

Hausse mesurée sur Uintercommunalité de la Moivre 2 la Coole par rapport au Pays
de Chalons-en-Champagne.

Pays de Chalons-en-Champagne et Département de la Marne : Hausse comparable
de la vacance entre 1999 et 2016.

CHALONS-EN-CHAMPAGNE : PREPONDERANCE DE LA VACANCE AU SEIN DE SON
INTERCOMMUNALITE EN 2016

Parmi les logements vacants du territoire de l'intercommunalité de Chalons-en-Champagne,
69 % sont situés a Chalons-en-Champagne, en 2016.

Part de logements vacants a Chalons-en-Champagne
dans la Communauté d'agglomération en 2016

909 2010
logements vacants Iogemzengtsl\gcants logements vacants
31% 69%
CA de Chalons-en- A
Champagne Chalons-en-
Champagne

(hors ville-centre)

Source : Insee, Recensements de la population, Etat civil. Série historiques

Remarque : La vacance est un phénoméne complexe qui n'indique pas forcément un surplus
d'offre par rapport a la demande et peut s'expliquer par plusieurs facteurs : inadaptation du
parc en taille, localisation, prix, confort...

Les logements vacants a Chalons-en-Champagne représentent 56 % des logements vacants
du Pays de Chalons-en-Champagne, en 2016.
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La vacance des logements en 2016

Taux de vacance en 2016 (%)

|:| Résiduel : moins de 4%
[ |Faible:desas%
vacants

- Moyen : de 8 & 12%

- Prépondérant : 14% et plus

O
] Aucun logement vacant
s

Mourmelon- sur-Tourbe
le-Petit ™~ d 1 Stiean

Nombre de logements vacants . eeand
en 2016
77777777 400
O
-~ 200
(ﬁ’ ' )
‘ sur-Marne @ Aig% O . o 0
O a Veuve 0
i O -
Cherville Juvigny il
Aulnay- RecyO ‘ O Vesle
sur-Marne in

Matougues O sur P

y oo (]
0o
Fagniéres ‘

Compertrix
o

Chalons-en-Champagne

2 010 logements vacants

Dommartin-
Lettrée

Source: Insee, Recensements de la population, Etat civil. Série historiques 0 5 10 km
Réalisation : Observatoire-AUDC, Mars 2020 [ e

Le phénoméne de la vacance touche particuliérement la ville-centre tandis que les
communes péri-urbaines affichent un taux plus faible.

+2,9 % par an en moyenne, 3 Chalons-en-Champagne entre 1999 et 2016.

Dans les petites communes rurales a faible nombre de logements, la vacance progresse
plus vite que la construction de logements entre 1999 et 2016.
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HABITAT - LOGEMENT

L'OCCUPATION DU PARC

Répartition équilibrée entre locataires (46 %) et propriétaires (53 %) sur le territoire
du Pays de Chalons-en-Champagne, en 2016.

64 % de locataires & Chalons-en-Champagne en 2016.

70 % de propriétaires sur l'intercommunalité de Chalons-en-Champagne (hors ville-centre)
en 2016.

Statut d’occupation des résidences principales en 2016

1,6% 1,3% 1,5% 2,4% 1,6% 1,8%
VERYZ
61,2%]
Clhélons-en CA Chalons- CA Chalons CC Moivre CCRégion  Ppays Chalons- Marne
Champ en-Champagne en-Champag ala Coole de Suippes  en-Champagne
(hors ville-centre)
P . . . Autres statuts
.Proprletalre .Locatalre privé .Locatalre HLM .(Iogés gratuitement...)
Source : Insee, Recensements de la population. Chiffres détaillés - Logement 2016

Statut d’occupation des résidences principales selon l’age de la personne de
référence dans le Pays de Chalons-en-Chamapgne (hors ville-centre) en 2018

1% 1% 3%

0,
et 5%
80% 86%

14% 5%

27%

5%
12%

85%
36% 73% :
. 48%

12%

Moins de
25ans

25a39ans

40 254 ans

55 a 64 ans

65a79ans

80 ans
ou plus

Autres statuts
.Locataire HLM .(Iocataire meublé,

. Locataire privé
logés gratuitement...)

. Propriétaire

Source : Insee, Recensements de la population. Chiffres détaillés - Logement 2016

Majoritairement, les jeunes sont locataires répartis de maniére équitable entre parc social
et privé dans le Pays de Chalons-en-Champagne (hors ville-centre).
Puis, les ménages accédent 4 la propriété en majorité autour de 40 ans.
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Les locataires dans les résidences principales en 2016

Part des logements locatifs (privé et social)
dans les résidences principales en 2016

|:| Faible : moins de 10%
|:| Moyen : de 10 & 15%
|:| Fort : de 15 & 30%

- Prépondérant : 30% et plus

Nombre de résidences principales

occupées par des locataires en 2016 vourmelon- _

le-Petit

Chalons-en-Champagne

13 675 ménages locataires

St-Memmie

1448 ménages
locataires

Source: Insee, Recensements de la population. Chiffres détaillés - Logement 2016 0 5 10 km
Réalisation : Observatoire-AUDC, Mars 2020 L S—

Prépondérance du logement locatif dans le ceeur urbain (Chalons-en-Champagne
et St-Memmie) ainsi qu'a Mourmelon-le-Grand et Suippes. Les logements locatifs
sociaux occupent une part importante en 2016.

Les communes situées en premiére couronne de Chalons-en-Champagne (Fagniéres,

St-Martin-sur-le-Pré, Recy, St-Gibrien, L'Epine, Courtisols) proposent une offre de
logements locatifs essentiellement privés en 2016.

AUDC | LES CHIFFRES-CLES 2020
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HABITAT - LOGEMENT

L'OCCUPATION DU PARC ET LANCIENNETE D’EMMENAGEMENT

22 ans

Un propriétaire reste dans sa résidence principale environ 22 ans, quel que soit le territoire
ou il vit.

8 ans

Un locataire reste dans sa résidence principale environ 8 ans, quel que soit le territoire
ou il vit (exception de la Communauté de Communes de la Région de Suippes : 6 ans).

10 ans
Un locataire d’un logement social reste en moyenne 10 ans, quel que soit le territoire ou il vit.

OU S’INSTALLENT LES EMMENAGEES RECENTS EN 2016 ?
GA BOUGE DANS LE PAYS DE CHALONS-EN-CHAMPAGNE !

En 2016, l'Insee dénombrait une population dans le Pays de Chalons-en-Champagne de
97 868 habitants, représentant 42 310 ménages.

Entre 2011 et 2016, prés de 32 278 personnes ont changé de logement dans le
Pays de Chalons-en-Champagne, soient environ 14 275 ménages.

C'est-a-dire que prés d'1 / 3 de la population et des ménages ont déménagé en 5 ans :
environ 14 % de la population habitait un autre logement moins de 2 ans auparavant,

20 % de la population a changé de logement entre 2 ans et moins de 5 ans avant
le recensement.

Ancienneté d’emménagement dans le Pays de Chalons-en-Champagne en 2016

. . moins 2 ans

2-4 ans
, 5-9ans
14 275 ménages
10% en 2016 10-19 ans
20-29 ans
. 30 ans ou plus
18% 17%

Source : Insee, Recensements de la population. Chiffres détaillés - Logement 2016
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LES COMMUNES URBAINES, PRINCIPAUX LIEUX DE RESIDENCE
DES EMMENAGES RECENTS

Ce sont principalement les communes du pole urbain cest-a-dire

Chalons-en-Champagne et Saint-Memmie qui attirent les emménagés de
moins de 2 ans, puis les pdles urbains de Mourmelon-le-Grand et Suippes.

Ou s’installent les emménagés récents en 2016 ?

Part des emménagés de moins de 2 ans
parmi les ménages en 2016 (%)

|:| Résiduelle : moins de 5%
|:| Faible : de 5 4 10%
- Moyen : de 10 & 14%
- Prépondérant : 14% et plus

Nombre d'emménagés
de moins de 2 ans en 2016

400 ménages

sur-Marne

Champigneul-|
Champagne

Chalons-en-Champagne

3 859 ménages
installés depuis moins de 2 ans

simont O

Sommesous

Source: Insee, Recensements de la population. Chiffres détaillés - Logement 2016 0 5 10 km
Réalisation : Observatoire-AUDC, Mars 2020 —_—
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HABITAT - LOGEMENT

Sur d’autres territoires, la population est plus sédentaire. Ce dernier constat est particuliérement
visible dans les communes rurales faiblement peuplées, ainsi que les communes situées
sur U'axe Vitry-le-Francois / Reims (RN44 - D944). Par ailleurs, le parc est occupé par des
ménages établis, qui ne libérent pas souvent leur maison et limitent de fait les migrations
résidentielles.

Emmeénagés depuis 30 ans dans le Pays de Chalons-en-Champagne depuis 2016

Part des emménagés depuis 30 ans ou plus
parmi les ménages en 2016 (%)

|:| Faible : moins de 20%
|:| Moyen : de 20 & 30%
- Fort : 30% et plus

Nombre d'emménagés
depuis 30 ans ou plus en 2016

//——\ 3 000 ménages
|

| 600

\\@::100

elon-
Petit
O Mourmelon-
le-Grand

Source: Insee, Recensements de la population. Chiffres détaillés - Logement 2016 0 5 10 km

Réalisation : Observatoire-AUDC, Mars 2020
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LE PARC SOCIAL

12 610 logements dans le parc HLM dans le Pays de Chalons-en-Champagne en 2019 dont

12 123 logements loués ou proposés a la location.

Parc social représente 27 % du parc de logements en 2019 dans le Pays de
Chalons-en-Champagne.

3 logements sur 4 localisés a Chalons-en-Champagne, soit

9 668 logements sociaux en 2019 et représente 41 % du parc de logements dans la ville.

Logements locatifs sociaux au 1er janvier 2019

Part de logements sociaux
parmi les résidences principales en 2019

Faible : moins de 10%
[ IMoyen:det0a15%
I Fort: de 15 2 30%

- Prépondérant : 30% et plus

|:| Absence de logements locatifs sociaux

Sommepy-
- Tahure O

- Jonchery-
Mourmelon-_ EI Iy sur-Suippe]
le-Petit .

¥

°
St-Etienne-
~Nau-Temple

Nombre de logements sociaux
en 2019

Condé-

O_iﬁ

. Courtisols

Chalons-en-Champagne

9 668 logements locatifs sociaux

St-Memmie

1241 logements;
sociaux

0 5 10 km

Sources: SDES, RPLS au 1er janvier 2019 et Insee, RP 2016
Réalisation : Observatoire-AUDC, Mars 2020
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LE FINANCEMENT DU LOGEMENT SOCIAL A CHALONS-EN-CHAMPAGNE

Mode de financement des récentes mises en service des logements du parc social
a Chalons-en-Champagne entre 2014 et 2019

PLAI

A 12%
ﬁna#géﬁ'lsents ~ Le prét locatif a usage social
27% (PLUS) est majoritaire (51%)

parmi les logements du parc social
mis en service durant la période
2014-2019 (parc récent).

181 nouveaux

‘Iogements sociaux

Types de logements sociaux a différents plafonds de ressources et niveaux de loyers

PLS
10% PLUS

51%

Source : SDES, RPLS au 1 janvier 2019

Ressources Ressources
aibles moyennes
PLAI PLUS PLS PLI
Prét locatif aidé Prét locatif a Prét locatif Prét locatif
d’intégration usage social social intermédiaire

Plafond annuel des ressources pour qu’une personne seule puisse accéder
a l'un de ces logements (zone C - communes de moins de 50 000 habitants)

Vool

11478 € 20870 € 27 131€ 28049 €

Source : Arrété du 26 décembre 2019 - https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F869

Parc social a Chalons-en-Champagne au 1¢" janvier 2019 : un marché fluide donc détendu.

LOYER MOYEN AU m*
DE SURFACE HABITABLE

25% = 152%  484€/m

TAUX DE VACANCE (%) TAUX DE MOBILITE (%)

(237 logements)

NOTE EXPLICATIVE
Taux de vacance : Nombre de logements vacants parmi les logements proposés a la location, hors logements vides
pour raison technique, rapporté au nombre de logements proposés a la location (RPLS, 2019).

Taux de mobilité : Part des logements ayant changé d'occupants. C'est le rapport du nombre de logements ayant
changé d'occupants au 01/01/N et le nombre de logements en location depuis un an ou plus au 01/01/N .
Cet indicateur permet d'évaluer la fluidité et la pression du parc (RPLS, 2019).

Prix du loyer : Montant moyen du loyer en m? de surface habitable (RPLS, 2019).
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LES OPERATIONS DE REHABILITATION
DE LHABITAT

Dans le cadre d’'une opération programmée d’amélioration et de réhabilitation de Uhabitat (OPAH),

la Communauté d’Agglomération de Chalons-en-Champagne s’engage a accompagner

les propriétaires du parc privé dans la rénovation de leurs logements grace a des aides
financiéres et un accompagnement personnalisé. L'Anah (Agence nationale de 'habitat),

la Région et la Communauté d'Agglomération accordent, sous conditions, des subventions

aux propriétaires louant ou occupant des logements situés sur le périmetre de la Communauté
d’Agglomération de Chalons-en-Champagne.

Le CoMAL SOLiHA 51 est l'opérateur chargé de mener 'OPAH pour le compte de la
Communauté d’Agglomération de Chalons-en-Champagne.

Les objectifs de ce dispositif sont de :
Lutter contre la précarité énergétique et améliorer la qualité énergétique
Repérer et traiter 'habitat indigne
Adapter les logements au handicap et au vieillissement
Soutenir la reconquéte des logements en centre-ville.

LES LOGEMENTS AIDES

699 logements aidés (propriétaires occupants et bailleurs) sur 4 ans (de décembre 2015
3 décembre 2019) sur le territoire de U'intercommunalité.

38 communes du territoire intercommunal ont été concernées par le montage d’au moins
1 dossier (plus de 80% des communes de l'intercommunalité).

Avec 385 logements aidés, Chalons-en-Champagne représente 55% des
dossiers déposés a l'issue des 4 années d'opération.

Rapporté au nombre total de logements de la commune, UOPAH connait un franc succés
parmi les communes périurbaines (Fagniéres, Sarry, Coolus, St-Gibrien, St-Etienne-au-
Temple) ainsi que les communes situées au sud de Uintercommunalité (Sommesous,
Haussimont, Soudé).

Au nord de l'intercommunalité (Mourmelon-le-Grand, Bouy...), le faible nombre de dossiers

déposé par les propriétaires occupants ou les bailleurs s’explique par leur intégration plus
tardive dans le dispositif, en décembre 2018.
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HABITAT - LOGEMENT

Logements rénovés dans le parc total de logements dans la communauté d’agglomération de
Chalons-en-Champagne entre 2015 et 2019

Part de logements aidés dans

le parc total de logements

entre décembre 2015 et décembre 2019
(pour 1 000 logements)

|:|Aucun logement aidé
L ]<10%
|:|[10;20%o[
-[20;40%0[
-[40;80%0]

Nombre de logements aidés
entre déc. 2015 et déc. 2019

|:| Propriétaires occupants
- Propriétaires bailleurs

J

84 logements
aidés

Fagniéres

385 logements aidés

Chalons-en-Champagne

0 5 10 km

Source: COMAL.SOIiHA 51, Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat de Cités-en-Champagne - Mars 2020
Réalisation : Observatoire-AUDC, Avril 2020
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LES TYPES DE TRAVAUX REALISES

+  PROPRIETAIRES OCCUPANTS

A Uissue de ces 4 années d'opération, 5385 propriétaires occupants ont été
financés dans le cadre de 'OPAH.

sur 1129 dossiers concernés (les propriétaires peuvent engager plusieurs types
de travaux a la fois), les travaux d’économie d’énergie (Chauffage/Isolation/Menuiseries
extérieures) sont prépondérants.

Nature des travaux pour les propriétaires occupants entre 1°" janvier 2016 - 31 décembre 2019

Isolation

/(24%)

Menuiserie

/(24%)

20%

10%

Chauffage

: (21%)

1129
dossiers

Handlcapr
(14%

Ventilation ,
(6%) J

,
’

Source: COMAL.SOIiHA 51, Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat
de Cités-en-Champagne - Mars 2020
Réalisation : Observatoire-AUDC, Avril 2020
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«  PROPRIETAIRES BAILLEURS

A lissue de ces 4 années d'opération, 114 logements locatifs appartenant
aux bailleurs sociaux ont été financés dans le cadre de 'OPAH.

Sur 410 dossiers concernés, les travaux d’économie d’énergie (Chauffage/Isolation/
Menuiseries extérieures) et les travaux de mise en conformité (Plomberie/Electricité)
sont prépondérants.

Nature des travaux pour les bailleurs entre 1¢" janvier 2016 - 31 décembre 2019

Isolation (22%)

20%

Electricité (11%)

Gros
oeuvre (11%)
*———————

10%

410

dossiers

! Chauffage (10%)

Revétement 36I (6%) ‘
T e
| o—————

\
\

Charpente (8%) " ’.
. _“\_Autres (9%)

Plomberie (8%) Menuiserie (9%)

Source: CoOMAL.SOIiHA 51, Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat
de Cités-en-Champagne - Mars 2020
Réalisation : Observatoire-AUDC, Avril 2020
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LA CONSTRUCTION NEUVE

LES MISES EN CHANTIER DANS LE PAYS DE CHALONS-EN-CHAMPAGNE
UNE PRODUCTION DE LOGEMENTS EN BERNE DEPUIS 2014

En 2017, 162 logements ont été commencés sur le territoire du Pays de Chalons-en-
Champagne.

Le niveau de production est le 3¢ plus faible de la décennie aprés 2008 qui marque le début
de la crise financiére.

Aprés 2 années de net recul, le niveau de construction tend néanmoins a croitre :

+ 24 % en 2017 contre respectivement = 52 %et-5 %en 2015 et 2016.

Sur les 10 derniéres années, 2 périodes se distinguent [2007-2011] avec en moyenne et
par an 475 logements - [2012-2017] avec en moyenne et par an 220 logements.

Evolution de nombre de logements commencés dans le Pays de Chalons-en-Champagne
(série structurelle)

Nombre de logements

0

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Source : SDES, Sit@del2, estimation en date réelle - données arrétées a fin novembre 2019

UNE PRODUCTION DE LOGEMENTS ORIENTEE VERS LINTERCOMMUNALITE DE
CHALONS-EN-CHAMPAGNE EN 2017

Dans un contexte de faiblesse de la construction neuve, en 2017, pl’éS de 74 % des logements
commencés se situent sur le territoire de U'intercommunalité de Chalons-en-Champagne.
Leur répartition est inégale : 55 % de nouvelles constructions sur le territoire de la Communauté
d’Agglomération de Chalons-en-Champagne et seulement 19 % sur la ville-centre.

La base de données SITADEL recense 'ensemble des opérations de construction a usage

d’habitation (logement) et & usage non résidentiel (locaux) soumises a la procédure
d'instruction du permis de construire.
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S HABITAT - LOGEMENT

Part de logements commencés par secteur géographique en 2017
dans le Pays de Chalons-en-Champagne

CC Région
de Suippes
6% Chalons-en-
Champagne
199
CC Moivre %
ala Coole
20%

162 logements
commencés en 2017

CA Chalons-en-Champagne
(hors ville-centre)

55%

Source : SDES, Sit@del2, estimation en date réelle - données arrétées a fin novembre 2019

UN NIVEAU DE CONSTRUCTION QUI DIMINUE A CHALONS-EN-CHAMPAGNE ET
QUI PROGRESSE SUR LE TERRITOIRE DE LA MOIVRE A LA COOLE

Ce recul global de la construction d’abord en 2012, puis en 2015 s'explique par
la baisse continue du nombre de chantiers démarrés a Chalons-en-Champagne et plus
généralement sur son territoire intercommunal.

Seuls 31 logements ont été commencés a Chalons-en-Champagne en 2017, constituant

la production la plus faible de la décennie.
Méme constat pour les autres communes de l'intercommunalité de Chalons-en-Champagne.

Evolution du nombre de logements commencés par intercommunalité entre 2007 et 2017
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Source : SDES, Sit@del2, estimation en date réelle - données arrétées a fin novembre 2019
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Ainsi, a Uéchelle du Pays de Chalons-en-Champagne, la part des mises en chantiers dans
lintercommunalité de Chalons-en-Champagne n’a cessé de diminuer pour atteindre 74 %
en 2017 contre 82 % en 2012.

A linverse, les communes de U'intercommunalité de la Moivre a Coole maintiennent avec
constance leur nombre de logements commencés depuis 2009 (autour de 30 logements par an).

Ainsi, leur part qui représentait 10 % en 2012 est passée 4 20 % du total des constructions
du Pays de Chalons-en-Champagne en 2017.

Néanmoins, 'année 2017 marque une légére reprise de la construction dans l'intercommunalité
chalonnaise hors ville-centre.

UNE PRODUCTION DE NOUVEAUX LOGEMENTS TOUJOURS ORIENTEE
VERS LA CONSTRUCTION DE MAISONS INDIVIDUELLES DEPUIS 2007.
PAYS DE CHALONS-EN-CHAMPAGNE, ENTRE 2007 ET 2017

65% @ 35%

de construction de : de construction de
logements individuels : logements collectifs.

(maison seule et regroupement de logements individuels)

Production de logements par type dans le Pays de Chalons-en-Champagne entre 2007 et 2017
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Source : SDES, Sit@del2, estimation en date réelle - données arrétées a fin novembre 2019
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HABITAT - LOGEMENT

AVEC DES REALITES TRES DIFFERENTES ENTRE LA VILLE-CENTRE ET LA PERIPHERIE

A Chalons-en-Champagne
entre 2007 et 2017

25%
logements
individuels

1369
nouveaux
logements

75%
logements collectifs

Source : SDES, Sit@del2, estimation en date réelle -
données arrétées a fin novembre 2019

Pays de Chalons
(hors ville-centre) - 2007 et 2017

90%
logements
individuels

3679
nouveaux
logements

10%
logements collectifs

Source : SDES, Sit@del2, estimation en date réelle -

données arrétées a fin novembre 2019

CHALONS-EN-CHAMPAGNE, ENTRE 2007 ET 2017

25 % 75 %

de construction de de construction de
logements individuels logements collectifs.

(maison seule et regroupement de logements individuels)

PAYS DE CHALONS-EN-CHAMPAGNE (hors centre-ville),

%% @ 10%

de construction de de construction de
logements individuels logements collectifs.

(maison seule et regroupement de logements individuels)

LE MARCHE IMMOBILIER ACTUEL A CHALONS-EN-CHAMPAGNE ET SA PERIPHERIE

Prix des transactions immobiliéres (€/m?) entre 2015 et 2019

en périphérie de Chalons-en-Ck

(habitat et activités)

St-Martin-

sur-le-Pré -~

/
Chalons-en

Le prix des transactions immobiliéres est
le reflet du tissu urbain et du type d'habitat :
un hyper-centre aux immeubles de villes
souvent découpés en appartements avec
des prix de vente attractifs (autour de
1400 €/m?),

Champagne

et des communes péri-urbaines avec un
habitat pavillonnaire et des prix de vente
plus élevés (> 1800 €/m?).

A
1400 €/m?
(prix médian)

A
<1000 €/m?

Source : Demande de valeurs fonciéres (DVF) 2015-2019-

Traitement : AUDC - Juin 2020

A
>2 500 €/m?
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QUELQUES COMMUNES CAPTENT L'ESSENTIEL DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

Nombre de logements commencés entre 2015 et 2017 par commune dans le Pays de

Chalons-en-Champagne

Nombre de logements commencés
entre 2015 et 2017
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Source: SDES, Sit@del2, estimation en date réelle - données arrétées a fin novembre 2019 0 5 10 km
Réalisation : Observatoire-AUDC, Mars 2020 —_—

De grandes disparités de construction existent entre les communes du Pays-en-Champagne :
la ville de Chalons-en-Champagne représente & elle-seule 30 % du total de logements

commencés sur la période 2015-2017.

Les 5 premiéres communes (par ordre décroissant) c’est-a-dire Chalons-en-Champagne,
Courtisols, Fagniéres, St-Memmie, Sarry regroupent pl’éS de 50 % du total cumulé de

la construction neuve du Pays de Chalons-en-Champagne sur la période 2015-2017.
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