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Introduction de la démarche

ANC epfge

Etablissement Public Foncier
de Grand Est

L'AUDC a contribué activement a I'Observatoire des friches du Grand-Est, piloté par
I'EPFGE. Ce projet vise a recenser et cartographier les friches pour identifier les
potentiels de mutation fonciere et quantifier les réserves disponibles sur les
territoires a I’échelle régionale.

Ce travail a pour but de mettre en lumiere les opportunités de reconversion des
friches, tout en révélant les particularités des territoires (EPCI) et les différentes
typologies de friches existantes.
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Bilan statistique 2024

Collaboration inter-agences :
L'AUDC a travaillé en étroite collaboration avec les agences de I’Agape,

I’Aguram, Scalen et AUDRR pour enrichir |la base de données de I'Atlas des
friches du Grand-Est.

* Résultat : 1 502 sites ont été recensés au total, dont certains
proviennent des millésimes précédents (2021, 2022, 2023).

* Base de données : Hébergée sur un serveur PostGreSQL mutualisée
entre les agences pour garantir I'harmonisation des référentiels.

Données internes a I'AUDC :

e 89 sites ont été transmis a BD Cartofriches (Cerema) et a I'EPFGE.

* 139 sites sont référencés dans I'Atlas interne de I'AUDC, avec certaines
données non publiques pour des raisons de confidentialité liées aux
PLUi en cours d'élaboration (embargo).
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Bilan statistique 2024

Cartographie :
Un support interactif a été produit :

e Un Atlas collaboratif a I’échelle

régionale avec I'EPFGE.
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ISSE 1 Aide a la lecture
LES GRANDES LOGES 1
LIVRY-LOUVERCY 1 ,
MOURMELON LE GRAND 4 18 | Ol sommes-nous ? U Existe-t-il dautres friches &
SAINT-HILAIRE-AU-TEMPLE 1 1 "| I Reconnaissez-vous ce site ? I proximité ?
SAINT-MARTIN-SUR-LE-PRE 3 08 | Les bases d'un projet, la friche avant et aprés
SRR ! o3 o s | St
SOUDRON 1 0.8
VATRY 2 0.7}
VRAUX ! 11 Les de pour mieux les

|CE R iaMgivre SllaiCosle i BREL\ ERY-SUR-COOLE 1 0, | potentiel de reconversion
CHEPPES-LA-PRAIRIE 1 0,1 | La friche est-elle incluse dans la ville ? Y-a-t.il des
CHEPY 1 0,9 sleirvices publics a proximité ?ll;ln espace?naturel
COUPEVILLE 1 ol r____! d'importance est peut-étre tout proche
COURTISOLS 11 2.1
DAMPIERRE-SUR-MOIVRE 1 0.1 s e
FAUX-VESIGNEUL 4 1.0 e e e e r | Appréhender|<s coniraintes foncitres
FRANCHEVILLE 2 1.7 2 =mem=d gl T I | Quelest' le pmpriéfaire pri_ncipaI?Quelleestla
MARY-SUR-MARNE 1 02 | ~ oo pirrriir R
MARSON 1 0,2 I \\ | béti ? La friche est-elle polluée ?
NUISEMENT-SUR-CQOLE 2 0.6 l La couleur verte indique les : Le contour symbolise la facilité d'action
OMEY ] 0.9] | enjeux urbains . Ppour une intervention de reconversion
SAINT-JEAN-SUR-MOIVRE 1 0.4
SAINT-MARTIN-AUX-CHAMPS 2 0.1 M - @ e ®”
SAINT-QUENTIN-SUR-CQOLE 1 0.5
SOGNY-AUX-MOULINS 3 0.4
SOMME-VESLE 2 0.2
TOGNY-AUX-BOEUFS 2 0.3
VITRY-LA-VILLE 1 0.2)

Total Résultat 89 1093}
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Etablissement Public Foncier
de Grand Est

36 Friches

93.8 ha de foncier (soit 1.28 % des friches de Lorraine-Champagne-Ardennes)
+ Equivalent 22.17 % des espaces déja urbanisés du territoire de IEPCI
- Surface moyenne d'une friche : 2.6 ha (Lorraine-Champagne-Ardennes : 5 ha)
+ Surface par habitant : 12 m? (Lorraine-Champagne-Ardennes : 23 m2)

Situation par rapport a I'espace bati

Friches au sein des espaces batis existants |
i 212 ha,24friches -

715ha, 11 friches

Friches situées en dehors des espaces batis I
1.1 ha, 1 friches

Mutabilité 2 Il Courtterme B Moyen terme 1 Long terme

Origine principale des friches Vocation future
Ferroviaire Habitat | 0.3 ha
Industrielle | IS 23.0 ha Commerce
Logistique | I 47 ha Activité
Hospitaligre || 0.2 ha Energie renouvelable
Commerciale [l 19 ha Tourisme / Loisits
Administrative || 0.2 ha Equipement / Services publics / Administratif | I 23.0 ha
Activité | I 9.7 ha Espaces publics
Militaire | INESEEG— 1.2 ha Paysage / Renaturation
Equipement Mixte : Activité +
Hoteliére Mixte : Commerce +
Autre | B 9.9 ha Mixte : Energie renouvelable +
Non connue Mixte : Equipement +
Mixte : Habitat +| | 1.2 ha
Mixte : Loisirs +
Autre
Non-connue | N o0 3 ha

Positionnement dans le cycle de reconversion

/R, ¢
0 2
Suu 5
0. I~ |
Diagnostic M 7.1 ha

Pas d'action connue M 57 ha

Enjeux urbains Mutabilité potentielle Conception/Dépollution I /. 7
@ Forts: 22 sites, 25.5 ha O 3 courtterme (<5 ans): 3 sites, 1.9 ha _Aménagement NI 6.3 ha
- Friche reconvertie
@ Moyens: 7 sites, 39.2 ha () amoyen terme (5a 10 ans): 31 sites, 85.4 ha
Faibles : 7 sites, 29.1 ha 3 long terme (> 10 ans) : 2 sites, 6.5 ha Février 2025 | ¥
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Exemple de deux sites reconvertis sur le territoire de
la CA de Chalons-en-Champagne

& L T R T RYEIN Publié le jeudi 24 octobre 2024
D Ancien site logistique Mory epfge IR,
=

@ .. Les anciens batiments de MoryTeam
kpalisation du site bientot démolis, a Chalons

S )

Fond OSM
]
1:50 000

E’é] Caractéristiques du site

Origine principale de la friche : Activité
Vocation de la friche : Activité économique
Positionnement dans le cycle de reconversion : Conception / dépollution

Enjeux urbains autour du site

Situation par rapport
aux espaces b Situation par rapport aux espaces batis :
Site inclus dans la tache urbaine

Proximité des équipements :
Plus de 5 équipements différents a moins
de 300m

Proximité avec
des espaces de
biodiversité

Proximité avec des espaces de biodiversité :
A moins de 200m d'une forét

Mutabilité du site

Nature du propridtaie
principal Nature du propriétaire principal : Personne
morale

Présence de Lancien site de MoryTeam, & l'abandon depuis mars 2015, avenue Ampeére. (@ I'Hebdo du Vendredi)

Part de foncier public : 0%

0 Part de foncier
\ polluton e
Y . ) £ » " Nombre de propriétaires : Entre 3 et 4
Y = =
. . N Part de surface bitie : Entre 20 et 50% T
. Enjeux urbains forts D Mutabilité potentielle & court terme (< 5 ans) % tesbntre 20.€ Le chantler de Ia frlche Mory eam a
5 N N Présence de pollution : Aucun site référencé
[ Enjeux urbains moyens D Mutabilité potentielle & moyen terme (5 a 10 ans) PJ"‘E?:WE p”::;“vllf;d; sur BASIAS /pBAsoL /515 / Sols pollués
i dlar

Enjeux urbains faibles Mutabilité potentielle & long terme (>10 ans) Féurier 2025 0s0” commenCé a chalons_en_cham pagne

L'heure est aujourd'hui au désamiantage. Viendra ensuite la déconstruction des
batiments. Le site sera mis & nu pour le mois de décembre.

Abonnés  Article reserve aux abonnes

source : l'union, 21 octobre 2024
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CHALONS-EN-CHAMPAGNE D crandl

Localisation du site

Ancienne usine de revétements muraux - Site de epfge

1:50 000

-

¢

Fond OSM

E@] Caractéristiques du site

Origine principale de la friche : Activité

Vocation de la friche : Activité économique
Positionnement dans le cycle de reconversion : Aménagement

Enjeux urbains autour du site

Situation par rapport
aux espaces hati

Situation par rapport aux espaces batis :

Site touchant ou a l'intérieur d'un "trou”

dans la tache urbaine

Proximité des équipements :
Plus de 5 équipements différents a moins
de 300m

Proximité avec des espaces de biodiversité :
Touche une forét

Proximité ave Proximité des
des espaces de Equipements
biodiversité
Mutabilité du site
Nature du propriétaire
principal
Pve;ﬁz:;:e Part de foncier
p public
. Enjeux urbains forts D Mutabilité potentielle a court terme (< 5 ans)
B Enjeux urbains moyens [7] Mutabilité potentielle  moyen terme (5 & 10 ans) Part de surface Nombre de
batie proprigtaires
Enjeux urbains faibles Mutabilité potentielle a long terme (>10 ans)
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Nature du propriétaire principal : Personne
morale

Part de foncier public: 0%
Nombre de propriétaires : Entre 3 et 4
Part de surface bétie : Entre 20 et 50%

Présence de pollution : Site référencé sur
BASIAS / BASOL / SIS / Sols pollués

Février 2025 = . @ . -

Deux entreprises s'installent dans
I'ancienne friche Grantil a Chalons-en-
Champagne

Les deux entreprises Epco et Gay Electricité investissent l'immense ancienne usine de
papier peint avenue Ampére & Chalons-en-Champagne. Les travaux entamés en mars
2023 se poursuivent deux ans plus tard.

Abonnés  Article réserve aux abonnés

source : l'union, 8 avril 2025

AOUT 2025
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Méthodologie de travail Cormarasly i ANC
Dﬁﬁd\ﬂ%;‘ —
A LA COOLE

Exemple de la CC de la Moivre a la Coole :
Une méthodologie de travail a été développée pour vérifier les potentiels de
renouvellement des friches.
Critéeres retenus :

e Vacance de longue durée.
* Notification d'un arrété de péril ou état similaire (ruine).
* Neécessité de travaux pour réinvestissement.
Résultat : Les friches identifiées ont été intégrées a la BD Cartofriches 2024.

Objectif futur :

e Associer les EPCl au recensement pour enrichir I'observatoire des friches.

e Obtenir des indicateurs de mutabilité et d'enjeux urbains pour toutes les friches
recensées sur chacun des EPCI.
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Définitions des friches

Définition réglementaire (Code de lI'urbanisme) : g
Une friche est définie comme un bien immobilier, bati ou non, inutilisé et nécessitant des

travaux pour son réemploi.
e Criteres d'identification :

e Vacance prolongée, dégradation, pollution, ou colt élevé de réhabilitation.
» Exclusion des terrains agricoles ou forestiers non batis.

Définition EPFGE :

* Espace bati ou non, pollué ou non, avec une histoire singuliere.
e Exclusion des friches agricoles, sauf celles situées en coeur de bourg.

Etablissement Public Foncier
de Grand Es

\ -~ X
Définition Cerema: ™ Ciciid

* Friche urbanisée ayant connu une activité économique, résidentielle ou
d'équipement.
* Exclusion des espaces agricoles enfrichés.
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Territoires de prospection a définir (Marne)

Recensement des friches dans le département de la Marne (2024)

CU/du Grand Reims

M CC_dellaiRégion de Suippes
CE(;I:—A Grande Vallée de la Marne CC de I'Argonne Champenoise
CC des Paysages de la,Champagne \
NN S

CA de Chalons en- Champagne
NN S NN N
Champagrle\

CCdella Mowre ala Coole

CA Epernay, Coteaux'et'Rlaine de

CC de la Brie Champenoise
CC Céotes,de Champagne et Val de Saulx

CC du Sud Marnais

CC de Sézanne-Sud Ouest Marnais CC de Vitry, Champagne etiDer.

cC Penhms -Bocage et Der

[ EPCI accompagné dans le recensement des

friches par une agence d'urbanisme

[ ] EPCI sans information sur le recensement des
friches et ou/ n'ayant pas engagé de démarche

m.c 0 10 20 km Y Pays de Chalons-en-Champagne

[} Departements
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Conclusion

Bénéfices du projet :
* La mutualisation des données entre les agences et I'EPFGE permet un gain de temps
significatif.
* Les indicateurs produits enrichissent la base de données et facilitent la planification
territoriale.
e Base de travail géomatique mobilisée pour le GT Expérimentation renaturation Région
Grand Est appliquée au Pays de Chalons (en cours)
Prochaines étapes :
* La construction de I’Atlas a démarré au 27/01 et s’est terminée le 27 février - U'Agape nous
a restitué I’Atlas a I’échelle des 3 EPCI du Pays de Chalons-en-Champagne

e Poursuite de |la prospection des intercommunalités pour une contractualisation avec
I'EPFGE.

* La MalJ pour I’Atlas 2025 devra étre finalisée pour octobre 2025.

Objectif a long terme :

* Disposer d'indicateurs de mutabilité et d'enjeux urbains pour toutes les friches recensées,
afin de mieux orienter les politiques de reconversion fonciere.
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Annexes et références

Pour aller plus loin:

* Guide méthodologique "Inventorier ses friches" (Région Sud, 2024).
e Standard CNIG Friches (Cerema, 2022).

» Atlas de friches des vallées de I'Oise (Agence d'urbanisme Oise-les-Vallées,
2022).

* Portail de l'artificialisation des sols, Les inventaires locaux intégrés dans
Cartofriches, Les observatoires locaux des friches | Portail de I'artificialisation
des sols

* Traits d’agences, On s’en f(r)iche pas ! Les friches, un gisement pour I'avenir, On
s'en f(r)iche pas ! Les friches, un gisement pour I'avenir — Fnau, FNAU (2024).

Liens utiles :

e Cartofriches
* Lexique EPFGE
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https://artificialisation.developpement-durable.gouv.fr/agir-et-etre-accompagne/cartofriches/observatoires-locaux
https://artificialisation.developpement-durable.gouv.fr/agir-et-etre-accompagne/cartofriches/observatoires-locaux
https://www.fnau.org/fr/publication/on-sen-friche-pas-les-friches-un-gisement-pour-lavenir/
https://www.fnau.org/fr/publication/on-sen-friche-pas-les-friches-un-gisement-pour-lavenir/
https://www.fnau.org/fr/publication/on-sen-friche-pas-les-friches-un-gisement-pour-lavenir/
https://www.fnau.org/fr/publication/on-sen-friche-pas-les-friches-un-gisement-pour-lavenir/
https://www.fnau.org/fr/publication/on-sen-friche-pas-les-friches-un-gisement-pour-lavenir/
https://www.fnau.org/fr/publication/on-sen-friche-pas-les-friches-un-gisement-pour-lavenir/
https://www.cerema.fr/fr/actualites/cartofriches-plus-11-000-sites-friches-repertories
https://www.cerema.fr/fr/actualites/cartofriches-plus-11-000-sites-friches-repertories
https://www.epfge.fr/pdf/Lexique_base_de_donnees_2023.pdf
https://www.epfge.fr/pdf/Lexique_base_de_donnees_2023.pdf
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Merci

de votre attention

Equipe OBSERVATOIRE sous la direction de : Eric CITERNE
e.citerne@audc51.org

_— -
AGENCE D’URBANISME ET DE DEVELOPPEMENT DE L' AGGLOMERATION ET DU PAYS DE CHALONS-EN-CHAMPAGNE audc51.org

26 rue Joseph-Marie Jacquard 51000 CHALONS-EN-CHAMPAGNE | planification@audc51.org | 03 26 64 60 98
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